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1.

Zprava akcionarim
0 hospodareni obchodni spolecnosti
vroce 2017

1. Cinnost obchodni spoleénosti v roce 2017

Akciovd spole¢nost se vroce 2017 zabyvala provadénim generdlnich doddvek staveb a zakladani
staveb formou inZenyringu.
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Zpréva akcionafdm o hospodateni obchodni spole¢nosti v roce 2017

2. Prehled realizovanych staveb

strdnka 2 ze 4

Nazev akce Misto stavby | Pouzité technologie
. e - Praha 10, ilotové zalozeni, kotvené zaporové paZeni z profilll IPE,
Bytovy dim HradeSinska . pv , , - 'p P . P -
Vinohrady | hfebikovany svah se stfikanym betonem, pilotova sténa
Praha 1 zaporové pazeni, tryskova injektaZ, mikropiloty,
Hotel Yasmin R zemni kotvy, stfikané betony, zemni prace,
Nové Mésto , oy
podkladni betony a monolitické konstrukce
Y . . zemni prdce, pilotova sténa,
Retenéni nadrz Jirny “ P P ,
zelezobetonové konstrukce
. . Praha 6, . e . S v
Rezidence Radimova . zaporové paZeni, pilotové zaloZeni, stfikané betony
Brevnov
. zajisténi stavebni jdmy — zdporové pazeni,
CTP Brno VInéna — Etapa 1 Brno .J g T = I P P
pilotové zaloZeni
CTZone Brno — Ubytovna Brno pilotové zaloZeni
B vox Praha 4, zemni prace, zaporové paZeni, pilotové zaloZeni,
Bytovy dim U Kfizku ; p P P P
Nusle mikropiloty
Lidl Klatovy pilotové zaloZeni
oy ) , Praha 13, ilotové zaloZeni, zaporové pazeni,
Bytovy diim Janského o P — . P X p, « S
Stoduilky doéasné zemni kotvy, pilotova sténa, stfikany beton
s e ey , Praha 8, kotvené zaporové pazZeni, stfikané betony, zemni prace,
Bytovy diim Primatorska — . P P o o 4 P
Liben podkladni betony a monolitické konstrukce
Projekt SMICHOFF Praha 5, zemni prace, zaporové paZeni, tryskova injektaz
] Smichov prace, zap P , try ]
Prestavba UCOV na Cisa¥fském Praha, e . ) e ey
« ] A Stétové stény, zaporové pazeni, tryskova injektaz
ostrové — natoky — Ill. etapa Troja
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3. Meziro¢ni srovnani vybranych ukazatelQ
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Ukazatel

rok 2017

rok 2016

narast /
(-) pokles

Celkova vyse stavebnich vykonl

201 359 tis. K¢

146 269 tis. K¢

55 090 tis. K¢

- 2 toho na tzemi Ceské republiky

201 359 tis. K¢

146 269 tis. K¢

55 090 tis. K&

- z toho v zahraniéi 0 tis. K¢ 0 tis. K¢ 0 tis. K¢
Provozni vysledek hospodareni 2 138 tis. K¢ 4909 tis. K¢ - 2771 tis. K&
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 6 429 tis. K¢ 5 502 tis. K¢ 927 tis. K¢
Primérny pocet zaméstnanc( 10 9 1

4. Vlastni kapital obchodni spolecnosti

st
Vlastni kapital spolecnosti rok 2017 rok 2016 nardst /

(-) pokles

Zakladni kapital 31 100 tis. K¢ 31 100 tis. K¢ 0 tis. K¢
Ostatni kapitalové fondy 143 tis. K¢ 143 tis. K& 0 tis. K¢
Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku 82 918 tis. K¢ 76 547 tis. K& 6 371 tis. K¢
Zakonny rezervni fond 6 277 tis. K¢ 6 277 tis. K¢ 0 tis. K¢
Nerozdéleny zisk minulych obdobi 136 209 tis. K¢ 131 360 tis. K¢ 4 849 tis. K¢
Vysledek hospodateni ve schvalovacim fizeni 5976 tis. K¢ 4 848 tis. K¢ 1128 tis. K¢
Zalohy na vyplatu podilu na zisku 0 tis. K& 0 tis. K¢ 0 tis. K¢
CELKEM 262 623 tis. K¢ 250 275 tis. K¢ 12 348 tis. K¢
Meziro¢ni zména vyse vlastniho kapitalu 4,93%

5. Financni situace obchodni spolecnosti

Finanéni situace obchodni spolecnosti byla v roce 2017 dobra. Obchodni spole¢nost v Fadnych
terminech hradila své zdvazky vici statu, institucim socidlniho zabezpecéeni, obchodnim partnertiim

i zaméstnancum.

Obchodni spole€nost necerpa bankovni Uvéry. Pro pf¥ipad vyrovnani pfechodnych kratkodobych

nesouladd v penéinim toku ma moZnost vyuZivat

cashpoolingu, do kterého je zapojena.

penézni

prostiedky ze

skupinového
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6. Navrh na schvaleni vysledku hospodareni a rozdéleni zisku za rok 2017

Pfedstavenstvo spoleénosti doporucuje valné hromadé akcionait schvalit iéetni zavérku za rok 2017
a vysledek hospodareni — zisk ve vy$i 5 975 817,50 K&.

Céstku 5 975 817,50 K& navrhujeme prevést na tcet nerozdéleného zisku minulych let.

7. Udalosti po datu tcetni zavérky

Mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni U¢etni zavérky nedoslo k Zadnym udélostem, které
by jakkoli negativné ovlivnily majetek nebo finan¢ni situaci akciové spoleénosti.
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2.

Predpokladany vyvoj
ucetni jednotky
vroce 2018

V roce 2018 bude akciova spoleénost Zakladani Group nadale provadét generalni doddvky staveb
a zakladani staveb formou inZenyringu.

Provadéné stavby a stavby ve vyhledu:

- Retencni nadrz JIRNY

- Projekt Smichov

- CTP Brno Vinéna — Il. etapa
- DOm U LuZického seminare
- Vaclavské namésti 47

- Bytovy dim Primatorska

- Nova Roudna, Plzen

- Vdclavské namésti 25 — Hotel Evropa
- Hala Swiss Jic¢in

- Rezidence Gotthardska

- Student House Holesovice

Predpokladany obrat v roce 2018 je 210 mil. K¢ a zisk pfed zdanénim 7,5 mil. K¢,
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3.

4

Doplnujici informace

Uéetni jednotka nevynaloZila v roce 2017 7ddné vydaje na vyzkum a vyvoj. U&etni jednotka nema
organizadni sloZku v zahranié&i. Ugetni jednotka pfi vykonu své ¢innosti dodriovala viechny pfedpisy
spojené s ochranou Zivotniho prostfedi. Uéetni jednotka postupuje vsouladu s ustanovenimi
Zakoniku prace.

Uéetni jednotka nepofizovala 74dné vlastni akcie a zatimni listy a nepofizovala adné akcie a zatimni
listy ovladajici osoby.

Od rozvahového dne do data sestaveni vyrocni zprdvy nenastaly skutecnosti, které by vyznamné
ovlivnily majetkovou a finanéni situaci spole¢nosti.
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4.

V4 rd

UCETNI ZAVERKA V PLNEM ROZSAHU
ke dni 31. prosince 2017
( udaje jsou vycisleny v celych tisicich K¢ )
sestavend v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb. o Uletnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd,

s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich pFedpist
a s Ceskymi Géetnimi standardy pro podnikatele

Obchodni firma nebo jiny nazev Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani
ucetni jednotky ucetni jednotky
Zakladani Group a.s. ~ Thamova 181 /20
1I€0 : 61858013 186 00 PRAHA 8 - Karlin
DIC: (261858013 B
Pravni forma ucetni jednotky ; Akciovd spoletnost
Predmét podnikani nebo jiné ¢innosti : projektova ¢innost ve vystavbé;

podnikani v oblasti nakladani s nebezpecnymi odpady;
provadéni staveb, jejich zmén a odstrarovani;

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona

Bé&Znym uéetnim obdobim se rozumi Gcetni obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017
Minulym téetnim obdobim se rozumi Géetni obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016
Obsah ucetni zavérky : pocet stran

Rozvaha 4

Vykaz zisku a ztrdty 2

Pfiloha 7

Vykaz Cash flow 1

Viykaz o zménach vlastniho kapitalu 2

Okamzik sestaveni |Podpisovy zdznam statutdrniho organu nebo fyzické osoby, kterd je ucetni jednotkou

."_\ ; ]
0 &
’ 77 73
8. nor 2018 L LK ___—
Ing. Zdenék R_até} Ing. Zdenék Studeny
pfedseda predstavenstva ¢len pfedstavenstva
{ -

Sestavila lva Heilkova

HAYZK, spol. s r.o., holdin
Jindfigska 5/901
110 00 Praha 1
DIC: CZ43875092




ROZVAHA v piném rozsahu ke dni: 31.12.2017

Stranka 1ze 4

Minimalini zavazny vy&et informaci uvedeny ROZVAHA Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.ve znéni p.p. v piném rozsahu Zakladani Group a.s.
ke dni : prosinec 2017
(v celych tisicich KE ) Sidlo nebo bydlisté u&etni jednotky
T a misto podnikani lidi-li se od bydlisté
2017 12 61858013 Thamova 181 /20
186 00 PRAHA 8 - Karlin
10znaéeni AKTIVA Cislo B&Zné ucetni obdobi Min.Gé.obd.
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F.02+03+37+74)=1.78 oo1 342 798 14 802 327 996 320 083
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Dlouhodoby majetek (F.04+14+27) 003 157 269 3595 153 674 147 592
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek(f.05+06+09+10+11) 004 95 95
B.I.1 Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005
B.I.2 Ocenitelna prava (F.07+08) 006 95 95
B.l.2.1. Software 007 95 95
B.1.2.2. Ostatni ocenitelna prava 008
B.I.3 Goodwill 009
B.1.4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
B.T.5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 011
a nedokonceny dl. nehmot. maj. (7.12+13)
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 012
majetek
B.1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek| 013
B.II Dlouhodoby hmotny majetek (f.15+18+19+20+24) 014 3613 3 500 113 402
B.II.1 Pozemky a stavby (f.16+17) 015
B.Il.1.1. Pozemky 016
B.I.1.2, Stavby 017
B.II.2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 3613 3500 113 402
B.II.3 Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 019
B.II.4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek  (¥.21 az 23) 020
B.1l.4.1. Péstitelské celky trvalych porostu 021
B.1l.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
o Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a 024
nedokonc&eny dlouhodoby hm. majetek (f.25+26)
B.11.5.1.Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny 025
majetek
B.11.5.2.Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026
B.III. Diouhodoby finanéni majetek (F.28 az 34) 027 153 561 153 561 147 190}
B.III.1. |Podily- ovladana nebo ovladajici osoba 028 152 561 152 561 146 294
B.III.2. |Zapljcky a uvéry - ovlddana nebo oviadajici osoba 029
B.III.3. [Podily - podstatny vliv 030 1 000 1000 896
B.III.4. |ZapUjcky a avéry - podstatny vliv 031
B.III.5. |Ostatnidlouhodobé cenné papiry a podily 032
B.IIT.6. [ZapuUjcky a uvéry - ostatni 033
B.III.7. [Ostatnidlouhodoby finanéni majetek (F.35+36) 034
B.IN.7.1. Jiny diouhodoby finanéni majetek 035
B.11.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouh.fin. majetek 036

HAYZK, spol. s 1.0, NOIUIRG

Jindrisska 5/€01
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ROZVAHA v plném rozsahu ke dni: 31.12.2017
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IOznaéeni AKTIVA Cislo Bézné Géetni obdobl Min.G¢.obd.
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
C. Obézna aktiva (f.38+46+68+71) 037 184 881 11207 173 674 172 267
C. Ts Zasoby (F.39+40+41+44+45) 038 1111 1111 7 998
CuTalla Material 039 63
G - 2 Nedokonéena vyroba a polotovary 040 1111 1111 7935
Cil . 3 Vyrobky a zbozi (F.42+43) 041
C.1.3.1. Vyrobky 042
C.1.3.2. Zbozi 043
C.I.4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
C.I.5. Poskytnuté zalohy na zasoby 045
€.11, Pohledavky (F.47+57) 046 95 483 11 207 84 276 107 041
C.IT.1. Dlouhodobé pohledavky (F.48 az 52) 047 7 595 7 595 11383
C.II.1.1.|Pohledavky z obchodnich vztahu 048 7 595 7 595 11 383
C.II.1.2.|Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049
C.II.1.3.|Pohledavky - podstatny vliv 050
C.II.1.4.|Odlozena danova pohledavka 051
C.II.1.5. |Pohledavky - ostatni (.53 az 56) 052
C.I.1.5.1. Pohledavky za spole¢niky 053
C.11.1.6.2, Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
C.111,5.3. Dohadné uéty aktivni 055
C.Il.1.5.4. Jiné pohledavky 056
C.II.2. Kratkodobé pohledavky (F.58 az 61) 057 87 888 11 207 76 681 95 658
C.II.2.1.|Pohledavky z obchodnich vztah( 058 83 923 11 207 72716 83 319
C.II.2.2.|Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059
C.II.2.3.|Pohledavky - podstatny vliv 060
C.IT.2.4.|Pohledavky - ostatni (.62 az 67) 061 3965 3 965 12 339
C.1.2.4.1. Pohledavky za spolecniky 062
C.l1.2.4.2. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi | 063
C.1.2.4.3. Stat danové pohledavky 064 193 193 568
C.Il.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 85 85 95
C.1.2.4.5. Dohadné uéty aktivni 066 30 30
C.1.2.4.6. Jiné pohledavky 067 3657 3657 11676
C.ITI Kratkodoby finanéni majetek  (f.69+70) 068
C.III.1. [Podily-ovladana nebo ovladajici osoba 069
C.III.2. |Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070
C.IV. Penézni prostfedky (f.72+73) 071 88 287 88 287 57 228
C.IV.1. Penézni prostiedky v pokladné 072 32 32 59
C.IV.2. |Penézni prostfedky na udétech 073 88 255 88 255 57 169
D. Casové rozlieni aktiv (F.75 az 77) 074 648 648 224
D. 15 Naklady pfistich obdobi 075 648 648 224
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 076
D.3. P#ijmy pfistich obdobi 077
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{oznateni PASIVA gislo Stav v b&zném Stav v minulém
fadku Geetnim obdobf ugetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (F.79+101+141)=f.001 078 327 996 320 083
a. Vlastni kapital (f.80+84+92+95+99+100) 079 262 623 250 275
A.I. Zakladni kapital (f.81 az 83) 080 31100 31100
A.I.1. Zakladni kapital 081 31100 31100
A.I.2 Vlastni podily (-) 082
A.I.3. Zmény zakladniho kapitalu 083
A.II. Azio a kapitaloveé fondy ( 7.85+86) 084 83 061 76 690
A.IT.1 Azio 085
A.IT.2. |Kapitalové fondy (F.87 a2 91) 086 83 061 76 690
A.11.2.1. Ostatni kapitalové fondy 087 143 143
Qaniki (:/)_c):er‘xovaci rozdily z pfecenéni majetku a 088 82918 76 547
A. 11.2.3. Ocefovaci rozdily z pfecenéni pfi 089
pfeménach obchodnich korporaci (+/-)
A_11.2.4. Rozdily z pfemén 090
obchodnich korporaci (+/-)
A.11.2.5. Rozdily z ocenéni pfi preménach 091
obchodnich korporaci (+/-)
A.III. Fondy ze zisku (£.93+94) 092 6 277 6 277
A.III.1. |Ostatni rezervni fondy 093 6 277 6277
A.ITI.2.|Statutarni a ostatni fondy 094
A.IV. Vysledek hospodafeni min. let (+/-)  (f.96 az 98) 095 136 209 131 360|
A.IV.1. Nerozdéleny zisk minulych let 096 136 209 131 360'
A.IV.2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) 097
A.IV.3. Jiny vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 098
A.vI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100
B +C Cizi zdroje (F.102+107) 101 64 137 69 683
B. Rezervy (f.103 az 106) 102 12 900 16 500}
B.1 Rezerva na dichody a podobné zavazky 103
B.2. Rezerva na daf z pfijmu 104
B.3. Rezervy podle zvlastnich predpisu 105
B.4, Ostatni rezervy 106 12 900 16 500}
C Zavazky (f.108+123) 107 51 237 53 183
C.I. Dlouhodobé zavazky (F.109+112 az 119) 108 13 842 11181
C.I.1. Vydané dluhopisy (F.110+111) 109
C.1.1.1. Vymeénitelné dluhopisy 110
C.1.1.2. Ostatni dluhopisy 111
c.I1.2;% Zéavazky k uvérovym institucim 112
C.I.3, Dlouhodobé pfijaté zalohy 113
C.I.4 Zavazky z obchodnich vztah(l 114 13836 11 154
CsI.5, Dlouhodobé sménky k Ghradé 115
C.I.6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116
C.1.7 Zavazky - podstatny vliv 117
HAYZK, spol. 8 [ , |
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Oznadeni PASIVA Cislo Stav v bézném Stav v minulém
tadku tgetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6
C.I.8 Odlozeny danovy zavazek 118 6 27
C.I.9 Zavazky - ostatni (f.120 az 122) 119
C.1.9.1. Zavazky ke spole¢nikim 120
C.1.9.2. Dohadné ucty pasivni 121
C.1.9.3. Jiné zavazky 122
C.II Kratkodobé zavazky (F.124+127 az 133) 123 37 395 42 002
C.II.1 Vydané dluhopisy (F.125+126) 124
C.11.1.1. Vyménitelné diuhopisy 125
C.I.11.2. Ostatni dluhopisy 126
C.II.2 Zavazky k Gvérovym institucim 127
C.II.3 Kratkodobé piijaté zalohy 128
C.II.4. |Zavazky z obchodnich vztahi 129 34 242 38 816
C.II.5. Kratkodobé sménky k uhradé 130
C.II.6. |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131
C.II.7 Zavazky - podstatny vliv 132
C.II.8 Zavazky ostatni (F.134 az 140) 133 3153 3186
C.1.8.1. Zéavazky ke spole¢nikim 134
C.11.8.2. Kratkodobé finan¢ni vypomoci 135
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136 1860 1517
Salrgs;i.mhzoégzjzilgéz? socialniho zabezpeceni a 137 719 534
C.11.8.5. Stat - dafiové zavazky a dotace 138 559 1131
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 139 11
C.I.8.7. Jiné zavazky 140 4 4
D. Casové rozliseni pasiv (f.142+143) 141 1236 125
D.1 Vydaje pfistich obdobi 142 1236 125
D.2 Vynosy pfistich obdobi 143

ZK, apol. 8 1.9, HUIEE
U Jindiigska 5/9C1
110 00 PI'Z!'I\EI_1r "
pDiC: CZ43876007
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Minimalni z&vazny vyget informaci VYKAZ ZISKU A ZTRATY Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky
podle vyhlasky &. 500/2002 Sb. v plném rozsahu Zakladani Group a.s.
ve znéni p.p. ke dni : prosinec 2017
( v celych tisicich K& )
Sidlo nebo bydlisté ugetni jednotky
IC a misto podnikani lisi-li se od bydliste
2017 12 61858013 Thamova 181 /20
186 00 PRAHA 8 - Karlin
Oznaéeni TEXT &islo Skute¢nost v uéetnim obdobi
radku bé&zném minulém
a b c 1 2
I. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 001 201 359 146 269
II. Trzby za prodej zbozi 002
A. Vykonova spotieba (f.04 az 06) 003 173 000 133 964
Al Naklady vynalozené na prodané zbozi 004
A2 Spotieba materiélu a energie 005 153 855 119 611
A.3 Sluzby 006 19 145 14 353
B. Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-) 007 6 824 -7 546
€, Aktivace (-) 008
D. Osobni naklady (£.10+11) 009 11 967 10 313
D.1 Mzdové naklady 010 9043 7783
D.2 Naklady na soc. zabezpedéeni, zdrav. poj. a ost. naklady (f.12+13) 011 2924 2 530
D.2. 1. |Naklady na socialni zabezpecéeni a zdravotni pojisténi 012 2776 2 406
D.2.2. |Ostatni naklady 013 148 124
E. Upravy hodnot v provozni &innosti (f.15+18+19) 014 10 571 206
E.1 Upravy hodnot dlouhod. nehmot. a hmot. majetku (F.16+17) 015 182 392
E.1.1.|Upravy hodnot dlouhodobého nehmot. a hmot. majetku - trvalé 016 182 392
E.1.2.|Upravy hodnot diouhodobého nehmot. a hmot. majetku - dodasné 017
E.2 Upravy hodnot zasob 018
E.3 Upravy hodnot pohledavek 019 10 389 -186
ITI. Ostatni provozni vynosy (f.21 az 23) 020 611 306
III.1. |Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 021 172
TIT.2. |Trzby z prodaného materialu 022
III.3. Jiné provozni vynosy 023 439 306
F. Ostatni provozni naklady (f.25 az 29) 024 -2 530 4729
F.1. Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025
F.2. Zustatkova cena prodaného materidlu 026
F.3 Dané a poplatky 027 57 72
F.4. Rezervy v provozni oblasti a koplexni naklady pfistich obdobi 028 -3600 3900
F.5. Jiné provozni naklady 029 1013 757
* |Fo1v0r.05.era7)00.00-1420-28) = 2138 4909
HAYEZK, spol. =alf.‘fa.1c}1r;inlaxag;
Jindfisska 5/901
110 00 Praha 1

DIG: cZ743875092
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Oznaégeni TEXT Cislo Skute&nost v Ggetnim obdobi
fadku bézném minulém
a b c 1 2
IV. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F.32+33) 031 4 000 0
Iv.1. Vynosy z podill - ovliadana nebo ovladajici osoba 032
Iv.2. Ostatni vynosy z podild 033 4 000
G. Naklady vynalozené na prodané podily 034
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku  (7.36+37) 035 0 0] |
V.1 Vyn’osyrz' ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviadana nebo 036
ovladajici osoba
V.2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 037
H. Naklady souvisejici s ostatnimi dlouhodobym finan&nim majetkem 038
VI. Viynosoveé Uroky a podobné vynosy (F. 40+41) 039 858 920
VI.1l. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana a ovladajici osoba 040
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 041 858 920
ITza Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 042
J. Nakladové uroky a podobné naklady (F.44+45) 043 0 0
J.1 Nakladové uroky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba] 044
J.2 Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 045
VII Ostatni finanéni vynosy 046 16 170
K. Ostatni finanéni naklady 047 583 497
s “ oss 4291 503
* Vysledek hospodarfeni pred zdanénim (+/-) (F.30+48) 049 6429 5502
L. Dan z pffjmu (f.51+52) 050 453 654
L.1 Daf z piijm0 splatna 051 474 683
L.2 Dait z pfijmd odlozena (+/-) 052 -21 -29
* % Vysledek hospodafieni po zdanénni (+/-) (F.30+48-50) 053 5976 4 848
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim (+/-) 054
i Vysledek hospodareni za tucetni obdobi (+/-) (F.53-54) 055 5 976 4 848
* Cisty obrat za u&etni obdobi (LAILALHIV. 4V, +VL+VIL) 056 206 844 147 665

HAYZK, spot. s t.8., Doldiivy

Jindfigska 5/801
110 00 Praha 1
DIC: CZ43876092



Pfiloha tvofici soucast ucetni zavérky k 31.12.2017
Stranka 1 ze 7

Zakladani Group a.s.

n IC: 61858013

oddil B, vlozka 2664

Sidlo: Praha 8, Thamova 181/20, PSC 186 00
Spole¢nost zapsdna dne 5.8.1994 v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze,

Priloha tvorici soucast ucetni zavérky

1.1 Obecné udaje

Nazev ucetni jednotky:
Pravni forma:

Sidlo:

IC:

Pfedmét podnikani v celém
rozsahu zapsaném v OR:

Datum vzniku spoleénosti:
Spisova znacka:
Podil na zakladnim kapitalu:

Organizacni struktura:

Statutarni orgén spole¢nosti:

Dozor¢i rada:

Informace o Ucetni zavérce:

Ucetni obdobi:
Rozvahovy den:
Sestavena dne:

k31.12.2017

Zakladani Group a.s.

akciova spoletnost

Praha 8 — Karlin, Thamova 181/20, PSC 186 00
61858013

- projektova Cinnost ve vystavbé
- podnikdni v oblasti nakladani s nebezpeénymi odpady
- provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach
1 az 3 zivnostenského zakona

5.srpna 1994
Méstsky soud v Praze, oddil. B, ¢islo vlozky 2664
Trilet Ground Services, a.s. - 100% podil na zakladnim kapitalu

spolecnost je fizena predsedou predstavenstva,
kterému jsou podfizeny useky vyrobni a obchodni

Ing. Zdenék Rataj — pfedseda pfedstavenstva
Ing. Ales Skalicky — ¢len pfedstavenstva
Ing. Zdenék Studeny — ¢len predstavenstva

Ing. FrantiSek Pec - pfedseda dozorci rady
Ing. Milan Kral — ¢len dozorci rady

kalendarni rok 2017
31.12.2017
08.02.2018

Jéetni jednotka je zaFazena do konsolida&niho celku TERRAFIN GROUP.

HAYEK, spol. s 1.0, holding
Jindfigska 5/901
110 00 Praha 1
pIG: CZ43875092
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1.2 Podily na zakladnim kapitalu v jinych spole¢nostech:

FG Consult, s.r.o. (IC: 62913760)

Sidlo: Praha 4, K Jezu 1937/1, PSC 143 01

50%

TERRACON a.s. (IC: 63078848)

Sidlo: Praha 4, U Rakovky 849, PSC 148 00

100%

ZAKLADANIE STAVIEB, s.r.0. (IC: 35858346)
Sidlo: Bratislava, Kosicka 56, PSC 821 08

100%

S Zddnou zvySe uvedenych spolecnosti nebyla uzaviena smluvni dohoda o jiném stanoveni
rozhodovacich prdv, ne? jak vyplyva z vySe podilli na zékladnim kapitalu téchto spoleénosti. Rovnéz
nebyly uzavieny ovladaci smlouvy ani smlouvy o pfevodech zisku.

Vlastni kapital a ucetni vysledek hospodareni dcefinych spole¢nosti:

-

rok 2017 rok 2016

Spolecnost o vysIedeik , o vysled%k ,

vlastni kapital hospodareni vlastni kapital hospodareni

po zdanéni po zdanéni
FG Consult, s.r.o. 2 000 tis. K¢ 210 tis. K¢ 1791 tis. K¢ 230 tis. K¢
TERRACON a.s. 140 505 tis. K¢ 8 980 tis. K¢ 135 525 tis. K¢ 5 896 tis. K¢
ZAKLADANIE STAVIEB, s.r.0. * 472 tis. EUR 74 tis. EUR 399 tis. EUR 53 tis. EUR
- prepocteno kurzem CNB 12056tis. k¢|  1877tis.ké|  10769tis.ke| 1421 tis. k¢

k31.12.2017 a 31.12.2016

1.3 PrGmérny pocet zaméstnanc{ béhem ucetniho obdobi, z toho fidicich pracovnikil s uvedenim
vySe osobnich naklad, které byly vynalozeny na zaméstnance a z toho na fidici pracovniky:

rok 2017 rok 2016
prur?erny osobni naklady prur?erny osobni naklady
pocet pocet
Zaméstnanci 10 11 835 tis. K¢ 9 10 181 tis. K¢
- z toho fidici pracovnici 2 4 160 tis. K¢ 2 4 000 tis. K¢
Odmény statutarni organ + dozor¢i rada 5 132 tis. K¢ 5 132 tis. K¢

1.4 Akcionardm, ¢leniim fidich, statutdrnich a dozorcich organ( s vyjimkou bezplatného poskytnuti
osobnich automobill ¢lenlm managementu ke sluZebnimu i osobnimu pouiZiti nebyla

poskytnuta Zadna daldi pinéni. Bezplatné poskytnuté osobni automobily byly zohlednény
v dafiovém zakladu dané z pfijmu ze zavislé ¢innosti.

HAYZK, spal. & r.¢., holdii

Jindiigska 5/901
110 00 Praha 1

DIC: CZ438750892
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2. Informace o pouzitych ucetnich metodach,
o obecnych ticetnich zasadach a zpilisobech oceriovani

¥

Ucetni zavérka byla sestavena vsouladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb.,, o Gdetnictvi,
vyhlaskou 500/2002 Sb. a Ceskymi (i¢etnimi standardy.

2.1 ZpUsob ocenéni:

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

a) nakupované zasoby byly ocefiovany potizovacimi cenami, tj. véetné vedlejSich ndakladu
pofizeni

b) vyskladfiované zasoby byly ocenovany dle vazeného aritmetického priméru
¢) nedokonéena vyroba byla ocefiovana vlastnimi naklady

d) cenné papiry a majetkové Ucasti byly pFi pofizeni ocefiovany poftizovaci cenou, k okamziku
sestaveni Ucetni zdvérky bylo provedeno precenéni na hodnotu odpovidajici mife ucasti
uéetni jednotky na vlastnim kapitdlu dcefiné spole¢nosti metodou ekvivalence

Oproti pfedchazejicimu G¢etnimu obdobi nedoslo k Zadnym zménam v postupech Gétovani a
ocenovani.

V uUéetnim obdobi vytvofila Gcetni jednotka opravné poloZky podle zdkona o rezervich
k pohledavkam za dluZniky v insolvenénim Fizeni ve wvySi 100 % hodnoty pohledavek
a Gcetni opravné polozky k pohleddavkam po |hGté splatnosti, u nichZ je riziko, Ze nebudou
uhrazeny, ve vysi 100 % hodnoty pohledavek.

Pfi stanoveni Uéetnich odpist byla pouZita metoda rovnomérnych odpisti. Doba pouZitelnosti
diouhodobého majetku pro ucel Gcéetnich odpisii byla odvozena od doby odpisovani podle
dafiovych odpisovych skupin. U€etni jednotka stanovila zahdjeni Gcetniho odpisovani v mésici
uvedeni majetku do pouZivani a ukonéeni v mésici vyfazeni majetku.

Pro pifepodet udaji v cizi méné byl pouZivdn denni kurz CNB platny pro den uskute¢néni
ucéetniho pfipadu.

V ucetnim obdobi vytvarela Gcetni jednotka rezervy na dokonéeni projektl. Tyto rezervy byly
vytvafeny na predpoklddané vicenaklady spojené sreklamaci a zaruéni opravou
u neukonéenych stavebnich zakdzek. Nékteré rezervy vytvofené v minulych obdobich byly
&erpany na provedené opravy. Cést rezerv byla rozpusténa, nebot pominula rizika, na které byly
vytvareny.

HAYEK, spol. § 1.0 holding
Jindfigska 5/901
110 00 Praha 1 ’
DIC: C?élf‘i.’tﬁfﬁ()gﬁ
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3. Doplitujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

3.1 Ugetni jednotka vypoletla odloZenou dafi rozvahovou metodou. Odlozeny dafovy zavazek
k 31.12.2017 ¢ini 6 tis. K¢, vychdzi z rozdilG mezi Géetnimi a dafiovymi zlistatkovymi hodnotami
dlouhodobého majetku. O odloZené dariové pohleddvce zvytvofenych rezerv spoleénost
nelc¢tovala z divodu opatrnosti.

3.2 Dari z pfijm0 pravnickych osob

danova povinnost za rok 2017 518 tis. K¢
na zalohach zaplaceno 639 tis. K¢
pfeplatek 121 tis. K&

3.3 Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

a) rozpis dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku:

rok 2017 rok 2016
pofizovaci cena |z(statkova cena| pofizovaci cena |zGstatkova cena
software 95 tis. K¢ Otis. KC 95 tis. K¢ 0 tis. K¢
dopravni prostfedky 3058 tis. K¢ 72 tis. K¢ 3951 tis. K¢ 222 tis. K¢
strojni zafizeni 49tis. K¢ Otis. K¢ 232 tis. K¢ 180 tis. K¢
inventar 506 tis. K¢ 41 tis. K¢ 575 tis. K¢ Otis. K¢
CELKEM 3708 tis. K¢ 113 tis. K¢ 4 853 tis. K¢ 402 tis. K¢

b) finanéni pronajem:

c)

v roce 2017 neméla Ucetni jednotka Zadny majetek pronajaty formou finanéniho prondjmu

operativni leasing:

v roce 2015 uzaviela ucetni jednotka ramcovou smiouvu o poskytovani sluzeb operativniho
leasingu osobnich automobilli, k niZz se vztahuji dopliikové smlouvy na pét automobilQ,
delka leasingu u jednotlivych automobilti ¢ini 24 mésict, v roce 2017 byly uzavieny
dopliikové smlouvy na tfi automobily

. pfirGstky a Uubytky dlouhodobého majetku v pofizovacich cenach:

rok 2017 rok 2016
pFirdstky 43 tis. K¢ 183 tis. K¢
Ubytky 1188 tis. K¢ 0 tis. K¢

2. ucetni jednotka ma drobny hmotny majetek v celkové ¢éstce 934 tis. K& vedeny

v operativni evidenci a neuvedeny v Gcetnictvi, jedna se o drobné naradi a drobny inventéF

Ucetni jednotka nemd Zadny dlouhodoby hmotny majetek zatifeny zéstavnim pravem,
nebo vécnym bfemenem

Ucetni jednotka nemd Zadny majetek, jehoZ ocenéni by bylo vyrazné vy3di nez ocenéni
v ucetnictvi

HAYZEK, apol. s r.o., holding
Jindfigska 5/901
110 00 Praha 1
DI¢: CZ43875092
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3.4 Dlouhodoby finanéni majetek — akcie a podily ve spolecnostech:

; I Podil = , Hodnota
Nazev spole¢nosti e Pofizovaci cena B L
ve spole¢nosti po pfecenéni
FG Consult s.r.o. 50% 50 tis. K& 1 000 tis. K¢
TERRACON a.s. 100% 36 000 tis. K¢ 140 505 tis. K¢
ZAKLADANIE STAVIEB, s.r.o. 100% 34 477 tis. K¢ 12 056 tis. K¢

V rozhodnuti o rozdéleni zisku spole¢nosti TERRACON za rok 2016 bylo rozhodnuto o vyplaceni
dividendy jedinému akcionafi ve vysi 4 000 tis. K¢.

V Géetnim obdobi roku 2017 nevznikly Zadné pfimé ani nepfimé naklady souvisejici s dribou
podilli v dcefinych spoleénostech.

3.5 Pohledavky z obchodnich vztah:

rok 2017 rok 2016
dlouhodobé pohledavky (brutto) 7 595 tis. K¢ 11 383 tis. K¢
- 2 toho za podniky ve skupiné 0 tis. K¢ 1772 tis. K¢
kratkodobé pohledavky (brutto) 83 923 tis. K¢ 84 137 tis. K¢
- z toho za podniky ve skupiné 17 442 tis. K¢ 26 132 tis. K¢
pohledéavky z obchodnich vztaht celkem 91 518 tis. K¢ 95 520 tis. K¢
z toho:
nad 180 dnd (do 365 dnd) po Ihdté splatnosti 2 388 tis. K¢ 328 tis. K¢
nad 365 dn0 po Ihté splatnosti 1641 tis. K¢ 818 tis. K¢
za podniky ve skupiné 17 442 tis. K¢ 27 904 tis. K¢
- 2 toho nad 180 dn( (do 365 dnu) po th{té splatnosti 0 tis. K¢ 328 tis. K¢
- 2 toho nad 365 dnd po Ihiité splatnosti 0 tis. K¢ 0 tis. KE
dlouhodobé se splatnosti deli nez 5 let 3 065 tis. K¢ 384 tis. K¢
- 2 toho za podniky ve skupiné 0 tis. K¢ 0 tis. K¢
opravné polozky k pohledavkam 11 207 tis. K¢ 818 tis. K¢
- z toho ve skupiné 0 tis. K¢ 0 tis. K¢
- z toho danové 7 757 tis. K¢ 1004 tis. K¢

V ucetnim obdobi roku 2017 byly vytvofeny opravné poloiky k pohleddvkdm uplatnénym
vinsolvenénim fizeni a k pohleddavkdm ohroZzenym insolvenci dluinikli, dopad této tvorby
opravnych poloZek znamenal neplanované naklady zalGétované do provozniho vysledku
hospodareni v ihrnné vysi 10 389 tis. K¢.

holding
YEK, spol. 8 1.0y 1Y
ke Jindfisska 5/901
110 00 praha 1

DIC: 0743875092
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3.6 Vlastni kapital:
a) zakladni kapital spole€nosti je tvofen 1 100 kmenovymi akciemi na jméno ve jmenovité
hodnoté 1 000 K&, 30 kmenovymi akciemi na jméno ve jmenovité hodnoté 1 000 000 K¢;

cely vklad je pIné splacen, akcie nejsou vefejné obchodovatelné

b) vilastni kapital byl zvySen vytvofenim ocefiovaciho rozdilu k podilu ve spolecnosti
ZAKLADANIE STAVIEB, s.r.o. ve vysi 1 287 tis. K¢

c) vlastni kapital byl zvySen wvytvofenim ocenovaciho rozdilu k podilu ve spoletnosti
TERRACON a.s. ve vysi 4 980 tis. K¢

d) vlastni kapitdl byl zvySen vytvofenim ocerovaciho rozdilu k podilu ve spoleénosti
FG Consult, s.r.o. ve vysi 104 tis. K¢

e) vlastni kapital byl zvySen ziskem spole¢nosti Zakladani Group a.s. za rok 2017 ve vysi
5976 tis. K¢

f) zisk za rok 2016 byl v pIné vysi pfeveden na Géet nerozdéleného zisku minulych obdobi

3.7 Zavazky z obchodnich vztah:

rok 2017 rok 2016
dlouhodobé zavazky 13 836 tis. K¢ 11 154 tis. K¢
- z toho vUci podnikdm ve skupiné 11 853 tis. K¢ 10 194 tis. K¢
kratkodobé zavazky 34 242 tis. K¢ 38 816 tis. K¢
- Z toho vii¢i podnikdm ve skupiné 19 492 tis. K¢ 22 343 tis. K¢
zavazky z obchodnich vztaht celkem 48 078 tis. K¢ 49 970 tis. K¢
z toho:
nad 180 dn( (do 365 dnQ) po lhGté splatnosti 566 tis. K¢ 100 tis. K¢
nad 365 dnt po [haté splatnosti 0 tis. K¢ 0 tis. K¢
vUéi podnik(im ve skupiné 31 345 tis. K& 32 537 tis. K¢
- z toho nad 180 dnii (do 365 dnu) po |hité splatnosti 0 tis. K¢ 100 tis. K¢
- 2 toho nad 365 dn( po lhité splatnosti 0 tis. K¢ 0 tis. K¢
dlouhodobé se splatnosti delsi nez 5 let 3 975 tis. K¢ 552 tis. K¢
- Z toho viici podnikdm ve skupiné 3 645 tis. K¢ 456 tis. K¢
zavazky kryté podle zdstavniho préva 0 tis. Ké 0 tis. K&

HAYZK, spol. s r.0., holding
Jindfigska 5/901
110 00 Praha 1
DIG: CZ43875092
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Zavazky nevykazované v rozvaze:

Spole¢nost ma na zdkladé Smlouvy o zavazkovém limitu sjednan ramec na bankovni neplatebni
zdruky a pfisliby zaruk v uhrnné vysi 50 000 tis. K&, k 31.12.2017 poskytnuty zaruky v celkové
vysi 25 658 tis. K¢:

platnost do konce r. 2018 6 184 tis. K¢

platnost do konce r. 2019 2 998 tis. K¢

platnost do konce r. 2020 12 517 tis. K¢

platnost do konce r. 2021 593 tis. K¢
platnost do konce r. 2022 1947 tis. K¢
platnost do konce r. 2023 598 tis. K¢
platnost do konce r. 2024 820 tis. K¢

Zaruky jsou poskytnuty CSOB a jsou zajisténé vlastni blankosménkou a prohlasenim ruditele
spolec¢nosti Trilet Ground Services a.s.

3.8 Ucetni jednotka ma vytvoFeny rezervy na predpoklddané viceprace na ukonéenych zakazkach
v celkové vysi 12 900 tis. K¢.

3.9 Transakce s obchodnimi spole¢nostmi ve skupiné:

rok 2017 rok 2016
nakupy ve skupiné (véetné prefakturaci) 101 972 tis. KE| 84 660 tis. K&
prodeje ve skupiné (vcetné prefakturaci) 4 967 tis. K¢ 3 314 tis. K¢

3.10Vynosy z bézné Cinnosti rozvrzené podle hlavnich ¢innosti podniku:

Rok 2017 Tuzemsko Zahranici CELKEM

stavebni ¢innost 201 359 tis. K¢ 0 tis. K¢ 201 359 tis. K¢
- z toho ve skupiné 4 887 tis. K¢ 0 tis. K¢ 4 887 tis. K¢
ostatni provozni vynosy 439 tis. K¢ 0 tis. K¢ 439 tis. K¢
Rok 2016 Tuzemsko Zahranici CELKEM

stavebni ¢innost 146 269 tis. K¢ 0 tis. K¢ 146 269 tis. K¢
- 2 toho ve skupiné 3 314 tis. K¢ 0 tis. K¢ 3 314 tis. K&
ostatni provozni vynosy 306 tis. Ké 0 tis. K¢ 306 tis. K¢

3.11U¢etni jednotka je jednim z GastnikG Zalované strany v soudnim sporu o nahradu $kody
vedeného spole¢nosti Commercial Trade Holding, s.r.o., IC 25660977. Z dosavadniho vyvoje
soudniho fizeni neplynou pro Gcetni jednotku Zadna rizika.

3.12 Ucetni jednotka neuskutecnila vydaje na vyzkum a vyvoj.
3.13 Uetni jednotka necerpala v Géetnim obdobi roku 2017 #adné dotace.

3.14V ucetni jednotce nedoslo k Zadné vyznamné udalosti mezi datem Ucetni zavérky a datem, ke
kterému je Géetni zavérka schvalena k pfeddani mimo tcetni jednotku.

3.15 Ndklady na odménu auditorské spole¢nosti za povinny audit ucetni zavérky Cinily 160 tis. K¢.

HAYZK, spol. s r.0., holding
Jindrigska 5/901
110 00 Praha 1
DIC: CZ43875092



Vykaz CASH FLOW k 31.12.2017 Stranka 1 ze 1

CASH FLOW Nazev a sidlo Géetni jednotky:
k: 31.12.2017 Zakladani Group a.s.
v celych tisicich K& )
Sestavenodne| Rok [Mésic 1CO Thamova 181/ 20
15,2.2017 2016 12 61858013 186 00 PRAHA 8 - Karlin|
Réadek|Oznag. | TEXT B&2n& obdobi | Minulé obdobi
P Stav penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentu na zacatku
) ucetniho obdobi 57 228 59 992
002
003 Penézni toky z hlavni vydéleéné éinnosti (provozni &innosti)
004
005 |Z. Ucetni zisk nebo ztrata z bézné innosti pred zdanénim 6429 5502
006
007 |A 1 Upravy o nepenézni operace 1941 3186
Odpisy stalych aktiv (+), s vyjimkou zlstatkové ceny prodanych
008 [A. 1.1 [stalych aktiv a dalo umofovani ocefovaciho rozdilu k 182 392
nabytému majetku a goodwillu (+/-)
009 |A. 1. 2. |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 6 789 3714
010 |A 1.3 Zisk (z'trata)“ z prodeje stalych aktiv (+/~) (vyUctovani do vynosti 72
, do nakladi +)
011 |A. 1.4 [Vynosy z pedill na zisku (-) -4 000
012 la 15 quc}ovan(e' ?akladové' uroky (+), s vyjimkou kapitalizovanych 858 920
urokd, a vyuétované vynosove Uroky (-)
013 |A 1.6 |Pfipadné Upravy o ostatni nepenéini operace
014
015 la * Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdané&nim, zménami
7 pracovniho kapitalu @ mimofadnymi polozkami 8 370 8 688
016
017 |A Zmeény stavu nepenéinich sioZek pracovniho kapitaiu 18 980 -12 189
Zména stavu pohledavek z provozni €innosti (+/-), aktivnich
018 i 2 1: G¢th casového rozlideni a dohadnych Uétl aktivnich 12104 -31645
019 [A. 2. 2. |Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni &innosti (+/-), -1 26 994
pasivnich u&tl asového rozli§eni a dohadnych u&tl pasivnich
020 |A 2. 3. |Zména stavu zasob (+/) 6 887 -7 538
Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho
021 |A. 2. 4. s . - .
do penéznich prostfedki a ekvivalentl
022
023 [A = Clgty P'ené'zn! tok zvprov.oznl ¢innosti pfed zdanénim a 27 350 -3 501
mimofadnymi polozkami
024
025 |A. 3. |Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych drokd (-)
026 |A. 4. Pfijaté droky (+) 858 920
027 |A 5 Zaplapené dan z’pfumu za béznou ¢innost a za domérky dané 1278
za minula obdobi (-)
Pfijmy a vydaje spojené s mimoradnymi ucetnimi pfipady,
028 |A. 6. které tvofi mimofadny vysledek hospodareni véetné splatné
dané z pfijmi z mimofadné Einnosti
029 (A7 Prijaté podily na zisku (+} 4 000
030
031 |A. *** |Cisty penéini tok z provozni &innosti 30 930 -2 581
032
033 Penéini toky z investiéni Einnosti
034 |B.1 Vydaje spojené s pofizenim stalych akliv -43 -183
035 |B. 2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 172
036 |B.3 Zapujcky a avéry spfiznénym osobam
037
038 |B.*** [Cisty penézni tok vzlahujici se k investiéni &innosti 129 -183
039
040 Penézni toky z finanéni ¢innosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazk(, popi. takovych
kratkodobych zavazkd, které spadaji do oblasti finanéni
041 |C. 1. 1 ) = . P PR = B "
ginnosti (napf. nékteré provozni uvéry), na penézni prostfedky
a ekvivalenty
042
Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a
043 |C.2 AR,
penézni ekvivalenty
Zvy$eni penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentu z titulu
044 |C. 2. 1. |zvy8eni zakladniho kapitalu, 4zia, event. fondl ze zisku véetné
slozenych zéloh na toto zvydeni (+)
045 |C. 2 Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleénikum (-)
048 [C. 2, 3. Dalsi vklady penéznich prostiedkid spoleénikt a akcionarl (+)
047 |C. 2. 4. |Uhrady ztraty spoleéniky (+)
048 |C. 2. 5. |Pfimé platby na vrub fondu (-)
Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané
040 lc 2.6 vztahujici se k t&émto narokdm a véetné finanéniho vypofadani
* 7" |se spoleéniky v. 0. s, a komplementafi u komanditnich
spoleénosti (-)
050
051 |C.** |Cisty pen&Zni tok vzlahujici se k finanéni Ginnosti
052
053 |F. Cisté zvySeni resp.snizeni penéznich prosifedki 31059 -2 764
054
055 |R. Stav penéznich prostredkl na konci uéetnino obdobi 88 287 57;;&51(, spol. § 1.0., holding

Jindiisska 5/901
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VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ke dni 31.12.2017

Minimaini zavazny vycet informacl uvedeny
podle vyhlasky €. 500/2002 Sb.ve znéni p.p.

VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ke dni _31._ 12. 2017

Od: 01.01.2017
Do: 31.12.2017

Stranka 1 ze 2

Obchoedni firma nebo jiny nazev
ucetni jednotky

Zakladani Group a.s.

Sidlo nebo bydli§té ucetni
jednotky a misto podnikani li§i-li
se od bydlisté

(v celych tisicich K¢&)
Thamova 181/20
Sestaveno dne: Rok | Mésic IC ~ 18600Prahag
8.2.2018 2017 | 12 61858013 o
Oznageni PREHLED O ZMENACH VLASTN{HO KAPITALU gislo Skute¢nost v ugetnim obdobi
fadku bé&znem minulém
a b c 1 2
A.  Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku (Géet 411)
1. |Po&atetni zUstatek 001 31 100 31100
2. |Zvy$eni 002 0 0
3. |SniZeni 003 0 0
4. |Kone&ny zlstatek 004 31100 31 100
B.  Zakladni kapltél nezapsany (et 419)
1. |Pog&ateéni zistatek 005 0 0
2. |Zvyseni 006 0 0
3. |Snizeni 007 0 0
4. |Konelny zUstatek 008 0 0
C. Zikladni kapltal A. +/- B. se zohlednénim Gé&tu (-)252
1. |Pogateéni zistatek A. +/- B. A1 +BA1. 009 31100 31 100
2. |Potatedni zustatek vlastnich akcii a vlastnich obchodnich podilt (-252) 010 Q 0
3. |Zvy8eni stavu Uctu (-252) 011 0 0
4. |SniZenl stavu Gétu (-252) 012 0 0
5. |Kone&ny zUstatek Uétu (-252) 013 0 0
6. |Konelny zlstatek A. +/- B. se zohlednénim UGetu (-)252 C1.+C5 014 31100 31100
D. Ao (idet 412)
1. |Potatetni zistatek 015 0 0
2. |Zvyseni 016 0 0
3. |Snizeni 017 0 0
4. |Konetny zustatek 018 0 0
E. Rezervni fondy (et 421)
1. |Po&atetni zlstatek 019 6 277 6 277
2, |Zvygeni 020 0 0
3. |[Snizeni 021 0 0
4. |Konetny zlstatek 022 6 277 6 277
F.  Ostatni fondy ze zisku (i&et 427)
1. |Poc&ateéni zastatek 023 0 0
2. |Zvyseni 024 0 0
3. |Snizeni 025 0 0
4. |Koneény zustatek 026 0 0
G. Kapitélové fondy (et 413)
1. |Poé&atedni zustatek 027 143 143
2. |Zvyseni 028 0 0
3. [SniZeni 029 0 0
4. |Konecny z(statek 030 143 143

HATER, SpOL B T.U, frerhdias
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VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ke dni 31.12.2017 Stranka 2 ze 2
Oznateni PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU gislo Skutegnost v ugetnim obdobi
fadku b&zném minulém
b c 1 2
H. Rozdily z pfecendni nezahrnuté do vysledku hospodafent (aéty 414 + 418)
1. |Pod&atedni zistatek 031 76 547 69 117
2. |Zvyseni 032 6 371 7 430
3. [Snizeni 033 0 0
5. |Koneény zlstatek 034 82918 76 547
l. Zisk uCetnich obdobi (ti¢et 428 + zlistatek na strand D u&tu 431)
1. |Podate¢ni zistatek 035 131 360 248 338
2. |ZvySeni 036 4 848 3022
3. |Snizeni 037 0 120 000
4. |Zaokrouhleni 038 1 0
5. |Koneény zlstatek 039 136 209 131 360
J.  Ztrata (€etnich obdobi (et 429 + zistatek na strand MD uctu 431)
1. |Pogateéni zistatek 040 0 0
2. |2vyseni 041 0 0
3. [Snizeni 042 0 0
4. |Kone&ny zlstatek 043 0 0
JI.  Jiny vysledek minulych ohdobi (a&et 426)
1. |Potateéni zistatek 044 0 0
2. |ZvySeni 045 0 0
3. |SnizZeni 046 0 0
4. |Koned&ny zistatek 047 0 0
K.  Zisk/ ztrata za uCetni obdobi po zdanéni
1. |Podateeni zistatek 048 4 848 3 022
2. |ZvySeni 049 1128 1826
3. |Snizeni 050 0 0
4. |Konelny zlstatek 051 5976 4 848
KI.  Rozhodnuto o zédlohach na vyplatu podilu na zisku - (itet 432)
1. |Poc&atedni zlstatek 052 0 -120 000
2. |Zvyseni 053
3. |SniZeni 054 0 -120 000
4. |Koneény zlstatek 055 0
VLASTNI KAPITAL CELKEM
1. |Potéatedni zistatek 056 250 275 237 997
2. |Zvydeni 057 12 347 12 278
3. |SniZeni 058 0 0
4. |Zaokrouhleni 059 1 0
5. |Koneény zdstatek 060 262 623 250 275

HAYZK, spol. e r.0., holding
Jindrisska 5/901
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Zakladani Group a.s.
" I¢: 61858013
Sidlo: Praha 8, Thamova 181/20, PSC 186 00
Spole¢nost zapsdna dne 5.8.1994 v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze,
oddil B, viozka 2664

Zpréva akcionafdm o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2017 strdnka 1z 5

5.

Zprava o vztazich

mezi propojenymi osobami
zarok 2017

Clenové predstavenstva ovlddané osoby zpracovali v souladu s ustanovenim § 82 zékona
€. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, tuto zpravu o vztazich. Zprdva obsahuje informace o
vztazich mezi ovlddanou a ovladajici osobou a osobami ovladanymi stejnou ovlddajici osobou a je
zpracovdna z pohledu ovladané osoby.
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. Struktura vztahi mezi osobami

1. Osoba ovladana:

Zakladani Group a.s.

IC: 61858013

Sidlo: Praha 8, Thamova 181/20, PSC 186 00

Spoleénost zapsdna dne 5.8.1994 v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil B,
vloZzka 2664

2. Osoba pfimo ovladajici:

Trilet Ground Services, a.s.

IC: 25056514

Sidlo: Praha 4, U Rakovky 849, PSC 148 00

Spoleénost zapsana dne 7.6.1996 v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B.,
vlioZzka 4060

3. Osoba neprimo ovladajici:

TERRAFIN GROUP, a.s.

IC: 27134571

Sidlo: Praha 4, U Rakovky 849, PSC 148 00

Zapsana dne 24.3.2004 v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B., vlozka 9224

4. Osoby pfimo i nepfimo ovladané stejnou ovladajici osobou:

FG Consult, s.r.o.

IC: 62913760

Sidlo: Praha 4, K Jezu 1937/1, PSC 143 01

Zapsana dne 22.2.1995 v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 35312

Zakladani staveb, a.s.

IC: 49241567

Sidlo: Praha 4, Dobronicka 1371, PSC 148 26

Zapsdna dne 29.9.1993 v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze oddil B, viozka 2139

Zakladani staveb, d.o.0. v likvidaci
Sidlo: Zagreb (Chorvatsko), II. Cvjetno naselje 19, PSC 100 20

TERRACON a.s.

IC: 63078848

Sidlo: Praha 4, U Rakovky 849, PSC 148 00

Zapsana dne 10.4.1995 v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B., vlozka 3113.

Zakladanie Stavieb, s.r.o.

IC: 35858346

Sidlo: Bratislava, Ko3icka 56, PSC 821 08

Zapsdana dne 27.05.2003 u Okresného sUdu Bratislava |, oddiel Sro, viozka 28870/B.
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Il. Schéma skupiny propojenych osob k 31.12,2017

TERRAFIN GROUP, ass.

100%

Trilet Ground Services, a.s.

Zakladani staveb, a.s.

v

100%
| Zakladani staveb d.o.0. v likvidaci
100% | Zagreb
> Zakladani Group a.s.
100%

> TERRACON a.s.

100%
» ZAKLADANIE STAVIEB, s.r.o.

100% Slovensko

50%1

v

50% FG Consult, s.r.o.
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Il. Uloha ovladané osoby

V ramci skupiny propojenych osob provddi ovlddana osoba stavebni préace (zakladani staveb) a podili
se tak na realizaci stavebnich zakazek.

- -

IV. Zpusob a prostiredky ovladani

Ovladajici osoba naklada s podilem na hlasovacich pravech ve vy$i 100% hlast.

V. Prehled jednani ucinénych v poslednim tGéetnim obdobi, ktera byla uéinéna
na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanvch osob, pokud se
takovéto jedndni tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu

e

ovliadané osoby zjisténého podle posledni tiéetni zavérky

V roce 2017 nebylo u¢inéno Zadné takovéto jednani.

VI. Pfrehled vzajemnych smluv mezi osobou ovldidanou a mezi propojenymi
osobami

Trilet Ground Services, a.s. (IC: 25056514)
- Raémcova najemni smlouva pro stavebni stroje

Zakladani staveb, a.s. (IC: 49241567)
- Smlouvy o dilo — stavebni prace
- Smlouva o najmu nebytovych prostor
- Smlouva o vedeni Géetnictvi

TERRACON a.s. (IC: 63078848)
- Smlouvy o dilo — stavebni prace

PInéni respektive protipinéni z vySe uvedenych smluv se poskytuje za ceny a za podminek obvyklych
v obchodnim styku.

Mezi propojenymi osobami byly déle uskutec¢riovany standardni dodavky sluzeb a materidlu na
zakladé pfisluSnych objednavek za ceny a za podminek obvyklych v obchodnim styku.



Zakladani Group a.s.
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VIl. Posouzeni toho, zda vznikla ovlddané osobé Ujma, a posouzeni jejiho
vyrovnani

S ohledem na vySe popsané pravni vztahy mezi Zaklddani Group a.s. a propojenymi osobami je
ziejmé, Ze v disledku smluv, jinych pravnich Gkon( ¢&i ostatnich opatfeni uzavienych, uéinénych ¢i
pfijatych zpracovatelem vroce 2017 vzajmu nebo na popud jednotlivych propojenych osob
nevznikla Zaklddani Group a.s. Zadna Ujma. Ztohoto dlvodu nedochdzi ani k posouzeni jejiho
vyrovnani.

VIIIl. Zhodnoceni vwhod a nevyhod plynoucich ze vztahli mezi propojenymi
osobami

V roce 2017 plynuly ze vzdjemnych vztahl mezi propojenymi osobami vyhody z efektivnéjsiho vyuZiti
vyrobnich kapacit jednotlivych obchodnich spoleénosti pfi zhotovovani stavebnich zakéazek.

V Praze dne 13. tinora 2017

Za predstavenstvo Zaklddani Group a.s.:

-

At S

Ing. Zdené&k R'ai-faj Ing. Zdenék Studeny

piedseda pfedstavenstva Clen predstavenstva
v
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6.

Zprava auditora
o ovéreni ucetni zavérky
zarok 2017



autumzuuam audltuw a daiovi poradci

’ ZBRAVA
NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéreni ucetni zavérky obchodni spoleénosti
Zakladani Group a.s.
k 31.12.2017

Zprava nezavislého auditora je ur€ena pro akcionafe obchodni spole€nosti Zakladéni Group a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zaveérky Spole¢nosti Zakladani Group a.s., Thiamova
181/20, 186 00 Praha 8, IC 618 58 013, sestavené na zdklad& Seskych tidetnich pfedpisu, ktera
se sklddd z rozvahy k 31.12.2017, vykazu zisku a ztraty za rok kon&ici 31.12.2017, p¥ehledu o
zméndch vlastniho kapitalu k 31.12.2017, ptehledu o pen&Znich tocich k 31.12.2017 a piilohy
této ucetni zaveérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych udetnich metod a dalsi
vysvétlyjici informace.

Podle naseho nizoru udetni zivérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Spoleénosti k 31.12.2017 a ndkladi a vynosi a vysledku jejiho hospodaieni za rok kondici
31.12.2017 a penéZnich toki k 31.12.2017 v souladu s éeskymi tiéetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kteryml jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) p¥ipadng
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
pfedpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gdetni zavérky. V
souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem ptijatym Komorou auditorti Ceské
republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych piedpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé
Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené

ve vyro¢ni zprav€ mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole¢nosti.
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Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soudasti nagich
povinnosti souvisejicich s ov&fenim uletni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s udetni
zaveérkou ¢i s naSimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem ov&fovani Gdetni zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich pfedpisi na formélni néleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci vkontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda p¥ipadné
nedodrzeni uvedenych poZadavkd by bylo zpisobilé ovlivnit usudek &inény na zakladd
ostatnich informaci.

Na zaklad€ provedenych postupt, do miry, jiZz dok4Zeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutednosti, jez jsou té€Z piedmétem zobrazeni v idetni
zavéree, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s t&etni
zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi ptedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkd a povédomi o Spolednosti, k nim# jsme
dospéli pfi provddéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vé&cné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Z4dné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti za wicetni zavérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovidd za sestaveni udetni zavérky poddvajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZzuje za nezbytny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uCetni zdvérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spolegnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze tdetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepietrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu neptetritého trvani pii
sestaveni UCetni zavérky, s vyjimkou piipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole&nosti
nebo ukondeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moZnost, neZ tak udinit.

Za dohled nad procesem u¢etniho vykaznictvi ve Spolenosti odpovida dozoréi rada.
Odpovédnost auditora za audit idetni zavérky

Nas8im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uletni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech ptipadech v udetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodii nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlnd
piedpokladat, Ze by jednotliv€ nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomick4 rozhodnuti, ktera
uZivatelé etni zavérky na jejim zaklad& p¥ijmou.
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Pti provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je na$i povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gdetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je v&t§i nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovéani, umyslna
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

* Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G¢innost vniténiho kontrolniho systému.

* Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, ptiméfenost provedenych ugetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole&nosti uvedlo v pfiloze ti¢etni zavérky.

* Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni Gletni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromédZd&né dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamng zpochybnit
schopnost Spolecnosti trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zav&ru, Ze takovd vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v na$i zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v ptiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadiit
modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti trvat nepfetrZité vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné& budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah ugetni zavérky, véetn& piilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede k v&mému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho prib&hu uginili, véetné
zjiSt€nych vyznamnych nedostatkti ve vnitinim kontrolnim systému.

Ovéfeni piiloZené ucetni zaveérky provedla auditorské spoleénost HAYEK, spol. s r.o0., holding,
Jindfisska 5/901, Praha 1, evidenéni &islo 029.

Statutirnim auditorem odpovédnym za audit, na jehoZ zdkladé byla zpracovana tato zprava
nezavislého auditora, je Ing. Katetina Huilatkova, evidenéni ¢islo2097.. Y

\

V Praze dne 13. tnora 2018

Auditorské spole¢nost
HAYEK, spol. s . 0., holding Ing. Katefina
evidenéni ¢islo 029 eviden¢ni &islo 2097

HAYZK, spol. s r.0., hoiding
Jindfigska 5/901
110 00 Praha 1
DIC: CZ43875092
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